附件
泰安市普通住宅小区改造等级标准

一  类

	项目
	内容与标准

	（一）
基础
设施
	1.基本实现封闭式管理，按照小区规模合理规划小区入口数量和位置。

2.主出入口设置门卫室。

3.道路较为通畅，不影响行人和车辆通行，路面井盖齐全。

4.房屋外墙基本完好，楼梯、扶手、公共门窗等共有部分完整无缺损。

	（二）
配套
设施
设备
	1.通讯、宽带等共用线路高度、走向统一，无乱拉乱接现象。

2.排水、排污及落水管道通畅，无堵塞外溢、破损。

3.供水设施设备齐全，运行正常。

4.消防设施齐全，功能完善。

5.有基本的公共照明设施。

6.有机动车、非机动车停放场地，地上车位标识规范。

7.有条件的可适当配建快递服务网点设施。
8.按照国家规定标准安装避雷装置。

	（三）
环境
卫生
	环卫设施完备，合理设有垃圾箱、果皮箱。

	（四）
绿化
设施
	按照小区规模合理规划、种植绿化。


二  类

	项目
	内容与标准

	（一）
基础
设施
	1.小区实行封闭式管理，按照小区规模合理设置小区入口数量和位置。

2.小区主出入口设有小区平面示意图，主要路口设有路标，组团及幢、单元（门）、户门标号明显。

3.小区内道路平整、通畅，路面井盖齐全。

4.房屋外观完好、整洁，外墙面砖、涂料等装饰材料无脱落、无污迹。

5.合理设置室外招牌、广告牌、霓虹灯位置。

6.空调安装位置统一，冷凝水集中收集。

7.有条件的按照规定标准配建物业服务用房和社区服务用房，并适当配建经营性用房。

8.合理配置文化、体育、休闲设施。

	（二）
配套
设施
设备
	1.通讯、宽带等共用线路统一入地。

2.排水、排污及落水管道通畅，无堵塞外溢、破损。

3.供水设施设备齐全，运行正常，实行“一户一表”。

4.消防设施齐全，功能完善。合理设置消防栓。

5.消防通道畅通，无占用。

6.公共照明设施齐全。

7.有条件的可适当配建快递服务网点设施。
8.安装楼宇门。

9.按照国家规定标准安装避雷装置。

	（三）
环境
卫生
	1.垃圾桶（箱）布局合理，方便业主使用。

2.小区内设有垃圾中转站。

	（四）
绿化
设施
	1.绿化总体布局合理。

2.小区土地无明显裸露。

	（五）
车辆
管理
	1.有非机动车辆和机动车辆停放区域。

2.按照车辆行驶要求设立标识牌和标线，地上车位标识规范。
3.建有车库的，车库门禁系统、车库内照明、消防设施设备应配置齐全并保持正常使用。

	（六）
安全
防范
设施
	1.小区主出入口设有门卫室，并安装门禁系统。

2.小区各主要路口设置监控摄像头。


三  类

	项目
	内容与标准

	（一）
基础
设施
	1.小区实行全封闭式管理，主出入口采取人车分流。

2.小区主出入口设有小区平面示意图，主要路口设有路标，组团及幢、单元（门）、户门设有标号。

3.小区内道路平整、通畅，路面井盖齐全，应符合无障碍通行要求，路牙整齐无缺损。

4.房屋外观完好、整洁，外墙面砖、涂料等装饰材料无脱落、无污迹。

5.合理设置室外招牌、广告牌、霓虹灯位置。

6.空调安装位置统一，冷凝水集中收集。

7.封闭阳台统一有序，色调一致，不超出外墙面。不应安装外廊及户外防盗网、晾晒架、遮阳蓬等。

8.按照规定标准配建物业服务用房、经营性用房和社区服务用房。
9.小区建有配套的休闲活动中心、场地或固定活动馆所，以及满足业主需求的体育活动设施。

	（二）
配套
设施
设备
	1.楼外的通讯、宽带等共用线路统一入地，楼内的管线走向、高度统一。

2.排水、排污及落水管道通畅，无堵塞外溢和破损。做到雨污分流。

3.供水设施设备齐全，运行正常，实行“一户一表”。

4.消防设施齐全，功能完善，合理设置消防栓。

5.消防通道畅通，无占用。

6.公共照明设施齐全。

7.有条件的可适当配建快递服务网点设施。

8.按照国家规定标准安装避雷装置。

	（三）
环境
卫生
	1.合理配置标准化垃圾桶（箱），方便业主使用。

2.小区内设有垃圾中转站。

	（四）
绿化
设施
	1.绿化总体布局合理，乔、灌、花、草配置得当、层次丰富，视觉效果良好。

2.小区土地无明显裸露。

	（五）
车辆
管理
	1.有非机动车辆和机动车辆停放区域。

2.按照车辆行驶要求设立标识牌和标线，规定车辆行驶路线。地上车位要标识规范。

3.建有车库的，车库门禁系统、车库内照明、消防设施设备应配置齐全并保持正常使用。

4.有条件的宜建设立体化停车设施。

	（六）
安全
防范
设施
	1.小区主出入口设有门卫室，安装门禁系统，并设置视频安防监控系统。

2.小区各主要路口设置监控摄像头，并根据小区规模设置视频监控节点、巡查装置、报警系统。

3.楼宇安全系统健全。
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